Liite 2 - Yllapidon vastuunjakotaulukko
22.4.2025

A. Vuokranantaja (Pirha) vastaa kiinteiston piha-alueiden, rakenteiden (perustukset, vesikatto, julkisivut, runko, seinat), kiintedsti asennettujen kalusteiden, sisapuolisten pintojen (tavanomainen
kuluminen), teknisten jarjestelmien kunnossapidosta ja uusimiskustannuksista seka vuokranantajan hallinnassa olevien tilojen kunnossapidosta, uusimiskustannuksista ja siivouksesta.

Ikkunoiden ja ovien uusiminen, kunnostaminen tai tiivistdminen seka teknisten jarjestelmien kaytté-, huolto- ja sdatétoimenpiteet kuuluvat vuokranantajalle. Vuokranantajan vastuulla oleviin teknisiin
jarjestelmiin kuuluvat esim. tietoliikenneverkko (liitdnté- ja kytkentérasioihin asti), sahko-, kaasu- seka LVI-jarjestelmat (myds esim. hanat, pesualtaat ja W C-istuimet),

rakennusautomaatio, tele- ja turvajarjestelmét seka kiinteiston lukitusjarjestelma.

B. Vuokralainen vastaa ko. huoneistoa palvelevan ja vuokralaisen hallinnassa olevan irtaimiston, kaluston, kojeiden ja laitteiden (kuten mahdolliset jadkaappi, liesi, astianpesukone)
kunnossapidosta, korjauksista, huollosta ja uusimisesta riippumatta siitd kenen omaisuutta kyseinen kalusto tms. on. Vuokralainen vastaa tilaamiensa lisa- ja muutostdiden yhteydessa hankittujen
ja asennettujen varusteiden uusimiskustannuksista, jos varusteet on tarkoitettuvuokralaisen toiminnan erityistarpeisiin. Naiden lisaysten ja muutosten aiheuttamista yllapitokustannuksista sovitaan
erikseen. Vuokralainen osallistuu tarvittavilta osin vuokranantajan jarjestamiin tarkastuksiin ja katselmuksiin.
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Kohde S | 2 |Huomautukset ja tyypillisia tehtavia
LITTYMAT
Lampdliittymat X
Séahkaliittymat X
Vesiliittyméat X
Valokuitu X
KAYTTOHYODYKKEET
Lampo X
Séhko X
Vesi, jatevesi ja hulevesi X
Kulutusseuranta X
YLEISET TEHTAVAT
Taloteknisten jarjestelmien kaytto ja kayton valvonta (kayntiajat, olosuhteet, valaistus, halytykset
jne.) X
Huoltomiehen huoltokaynti X
Palvelupyyntdjen vastaanotto X
Rakennustekniikan ja taloteknisten jarjestelmien vikakorjaukset X
Vuokralaisen informointi kayttda haittaavista vioista, hairidista yms. ja niiden korjaustoimista X
Kiinteiston ennakkohuoltojen suunnittelu ja toteutus X
Rakennuksen huoltokirjan yllapito X
Rakennustekniikan, taloteknisten jarjestelmien tai -laitteiden uusinta silloin, kun niiden huolto- tai
korjaus ei ole kannattavaa X
Pitkén tahtdimen suunnitelma (PTS) X
Kiinteiston lakisaateiset maaraaikaistarkastukset X |Esim. séhko-, paloilmoitin-, sammutus-, savunpoisto- ja turvavalojarjestelmat
Sisailmaepailyt ja niiden kasittely X Vuokralaisen sisdisen toimintamallin mukaan yhteistydssa Pirhan kanssa
Sisailmatutkimukset ja niiden perusteella tehtavét toimenpiteet X |Yhteistydssa vuokralaisen kanssa
Tuholaistorjunta x |Vuokralainen vastaa oman toimintasa aiheuttamasta




Pelastussuunnitelman tekeminen ja paivittdminen

Vuokralainen toimittaa toiminnasta aiheutuvat tiedot vuokranantajalle

Kiinteistokatselmus

Paikallisvartiointi, vuokralaisen tiloihin kohdistuvat halytyskaynnit

Vartiointi, kiinteiston yleinen jarjestyksen valvonta

Liputus virallisina liputuspaivina

Vuokralaisen erikseen tilaamat liputukset

Veloitetaan erikseen

Uusi vuokralaisen toimintaan liittyva laite /jarjestelma

ellei toisin sovita laitteen /jarjestelmén hankkija hoitaa huollon ja kunnossapidon

PAIVYSTYSTEHTAVAT

Huoltomiehen normaalin tybajan ulkopuolella tehtévét vikakorjaukset

paivystaja poistaa kiinteistda tai ihmeista uhkaavan vaaran ja minimoi vahingot
seka varmistaa ettei kohteen toiminnalle synny kohtuutonta haittaa

LVIJS-hélytysten vastaanotto 24/7

x

LVIJS-héiridtilojen poistaminen

Toiminnan kannalta kriittisten hairidtilanteiden poistamisissa vasteaika 2h
hélytysilmoituksesta, muiden hairiétilanteiden poistaminen voidaan siirtda
normaalina tydaikana tehtaviksi

Ikkuna- ja ovilasien paikkausty6t 24/7

Lukituskorjaukset 24/7

Ovien avaaminen ja lukitseminen toimistotyajan ulkopuolella

Veloitetaan erikseen

Murto- ja palohalytystilanteissa viranomaisten opastaminen

XXX X]Xx

ULKOALUEET

Talvikunnossapito: Auraus ja liukkauden torjunta, lumien poisto katoilta

x

Lumien poisvienti tontilta

x

Kevétkunnostus: Hiekkojen poisto ja kestopaéllysteen pesu, sadevesikaivojen hiekkojen poisto

Kesakunnossapito: Nurmikon leikkuu, istutusten hoito, roskien keruu

Syyskunnostus: Lehtien haravointi, raystaskourujen ja sydksytorvien puhdistus

Sade-, jate- ja perusvesiviemdrit varusteineen (kaivot, pumput yms.)

Aidat ja portit (moottoroidut liukuportit ja ovet)

Pihan kalusteet (talovarusteet, polkupyoratelineet jne.)

Ulkoleikkipaikan kunnossapito ja turvallisuus

Liikennemerkit ja merkinnat, tonttialue

Sulanapitojarjestelma

XIXIXIXIXIX]IX]IX]X

JATEHUOLTO

Yhdyskuntajate

Metallijate

Biojate

Pahvi- ja paperijate

XIXIX]IX

Vaarallinen jate

Kiinteiston vaarallinen jate

Esim. loisteputket yms.

Tietoturvajate

Kiinteiston jatetilan ja kerdysvalineiden hoito ja kunnossapito

Jatehuollon muutosilmoitukset

SIIVOUS

Tilojen siivous

Teknisten tilojen puhtaanapito

Vuokrattujen tilojen ikkunoiden sisépuolinen pesu




Vuokrattujen tilojen ikkunoiden ulkopuolinen pesu sisakautta

Vuokrattujen tilojen ikkunoiden ulkopuolinen pesu ulkokautta

RAKENNUSTEKNIIKA JA IRTAIMISTO

Yl&-, ala- ja valipohjarakenteet

Vesikatot varusteineen (putoamissuojaus, kattokaivot, kourut, sydksytorvet yms.)

Seina- ja lattiapinnat

Ovet ja ikkunat varusteineen (sadlekaihtimet, tiivisteet, yms.)

Lukituslaitteet ja ovipumput

XIXIXIX]X

Lukkojen sarjoitusmuutokset ja lisdavaimet

Vuokralaisen toimista johtuvat

Avainhallinta

Vuokralainen nimeaa yhdyshenkilon

Lukitus

Pukukaapit

Peilit / pukuhuonetilat, pesutilat, wc:t

Vaatenaulakot, kiinteat

Kiinteistbopasteet, sisa- ja ulkopuoliset, vuokralaisen toimintaa ohjaavat

Kiinteistoopasteet, sisa- ja ulkopuoliset, muut

Poistumistieopasteet

Irtaimistohuolto

Kiintokalusteiden huolto ja yllapito

SAHKOJARJESTELMAT

Sahkoverkko kaapelointeineen ja kiinteasti asennettuine laitteineen (keskukset, kytkimet,
pistorasiat, valaisimet, séhkdlammitykset jne.)

Varavoimaverkko

Varavoimajarjestelma (varavoimakoneikot koekayttineen)

UPS-laitteet, kiinteistdn jarjestelmat

XXX ]|Xx

Kiinteat UPS-laitteet

UPS-laitteet, kayttajan omia laitteita palvelevat

Siirrettavat UPS-laitteet

Ei kiinteasti asennetut valaisimet seka erikoisvalaisimet, kuten toimenpidevalaisimet

Lamppujen vaihto kaikkiin kiinteisiin valaisimiin, myos ulkovalot

x

Valomainokset

Turvavalokeskukset ja turvavalojarjestelma

Sahkokayttdiset ovet ohjausjarjestelmineen (my0ds palo-ovet ja nosto-ovet)

Ovipuhelinjarjestelma

Sisdanpyyntojarjestelmat

Avunpyyntdjarjestelmat (esim. inva-wc)

Irtaimistoon liittyva sahkotyo

Veloitetaan erikseen

Hissit ja nostimet (kiinteistd)

Savunpoistojarjestelmat koestuksineen

Ajannayttojarjestelmat

Keskusaikakellot (sivukelloineen)

Kompensointilaitteisto

XEXEXEXEXEXPX|X XXX

LVIJ-JARJESTELMAT

Vuokralainen vastaa hankkimistaan jarjestelmisté ja -laitteista

Lammon tuotantolaitteet (kattilat, siirtimet, jne.)

Lammityksen jakeluverkostot varusteineen (pumput, venttiilit jne.)

Kiinteat lammaon luovuttimet varusteineen (radiaattorit, ksk-koneet, yms.)

Jaahdytyksen tuotantolaitteet (vedenjaéhdytyskoneet, siirtimet, jne.)

XXX




Jaahdytyksen jakeluverkostot (pumput, venttiilit, jne.)

Kiinteat jadhdytyslaitteet (jaahdytyspalkit, puhallinkonvektorit, jne.)

Palkkien ja konvektorien puhdistus

Vesijohtoverkostot varusteineen (pumput, siirtimet, vesikalusteet jne.)

Rakennukseen on tehty veden varasyottomahdollisuus

Viemadrit varusteineen (pumput, kaivot, lattiakaivot, WC-kalusteet, jne.)

XIX|IX]IX

Tukosten avaukset, kaivojen puhdistukset vuokralainen

Erotuskaivot (esim. 6ljyn ja hiekan erotuskaivot) halytyksineen ja tyhjennyksineen

x

Rasvanerotuskaivon tyhjennyksesta ja kalvossa kaytettavista kemikaaleista
erillisveloitus toteutuman mukaan

limanvaihtokoneet, -kanavat ja paate-elimet

My0s IV-jarjestelman puhdistus ja saato

Kayttdjan omat siirrettavat LVIJ-laitteet

Jaahdytyslaitteet, ilman kostuttimet, ilman kuivaimet yms.

Automaattiset sammutusjarjestelmat (sprinkleri, kaasusammutus)

Palopostit, pikapalopostit ja kdsisammuttimet

Kayttdjan sammutuspeitteet ja erikoissammuttimet

VSS-laitteet ja tarvikkeet seka koekaytot ja tiveyskokeet

Kohdepoistot

Oviverhokoneet

Radonpoistojarjestelma

Pakastin- ja kylméhuoneet jadhdytysjarjestelmineen

XIXIXIX]X

KAASUJARJESTELMAT

Paineilman tuotantojarjestelma, putkisto

Paineilman tuotantojarjestelma, kompressori

KIINTEISTON TURVAJARJESTELMAT

Vuokralainen vastaa hankkimistaan turvajarjestelmista ja -laitteista

Kameravalvontajarjestelma ja paatelaitteet

Kameravalvontajarjestelma kaapelointi

Kulunvalvontajarjestelmat

Kulunvalvontajarjestelmét kaapelointi

Paloilmoitin- ja palovaroitinjarjestelmat

XIXIXIX]X

Rikosilmoitusjarjestelma

Kayttdja vastaa oman rikosilmoitusjarjestelmansa osalta

VIESTITEKNIIKKA

Vuokralainen vastaa hankkimistaan jarjestelmista ja -laitteista

Viestitekniikan kaapeloinnit, antennit, rasioinnit ja laitekaapit

Vuokralaisen tietoliikenteen laitteet

Henkildturvajarjestelméa

Tybajanseuranta

Matkapuhelinverkon tukiasemat ja toistimet

Info-jarjestelman laitteet ja hallinnointi

Info-jarjestelman kaapeloinnit ja rasioinnit

Antenniverkko

Antenniverkon asennuskalusteet, kaapelit, toistimet ja vahvistimet

Antenniverkkoon liittyvat vastaanottimet ja satelliittilaitteet

Keskusradiojarjestelman keskus-, verkko- ja kenttalaitteet

AV-laitteet

AV-verkkojen kaapeloinnit ja rasioinnit

Itseilmoittautumispéaatteet ja vuoronumerojarjestelman laitteet

KODINKONEET JA KEITTIOLAITTEET

Kodinkoneet

Jaakaapit, tiskikoneet ja liedet. Veloitetaan erikseen.

Pienlaitteet

Mm. mikroaaltouunit, kahvinkeittimet, vedenlammittimet

Pyykinpesukoneet, kuivausrummut




